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ERSTE Immobilien KAG 

• gegründet 2007 

• Immobilieninvestments für private Anleger 

• Anleger können sich mit kleinen Beträgen an Immobilien beteiligen 

• 3 Immobilienfonds in Verwaltung  

 ERSTE IMMOBILIENFONDS 

 ERSTE RESPONSIBLE IMMOBILIENFONDS 

 Management Immobilienfonds für inst. Anleger 
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Immobilienfonds nach dem  

Immobilien-Investmentfondsgesetz 

(„offene Immobilienfonds“) 



ERSTE IMMOBILIENFONDS 

Fondsvermögen rd. 1,7 Mrd. Euro 

Immobilienvermögen rd. 1,3 Mrd. Euro 

73 Immobilien (8 Projekte in Bau)  

Immobilienschwerpunkt ist Wohnen  

In Österreich und Deutschland 

 

Zu beachtende Risiken 

• Immobilien können an Wert verlieren und die Fondsentwicklung negativ beeinflussen. 

• Mieter können ausfallen, Liegenschaften oder Teile davon können leer stehen.  

• Dies kann zu geringeren Erträgen und auch zu Ausschüttungsaussetzungen führen. 

• Die Veranlagung in Immobilienfonds kann auch zu einem Kapitalverlust führen. 

• Die Ausgabe und Rücknahme von Anteilscheinen kann aufgrund außergewöhnlicher Umstände ausgesetzt werden. 

• Die empfohlene Behaltedauer beträgt mindestens 3 Jahre. 

• Eine Veranlagung in Immobilien bzw. Immobilienfonds ist jedoch grundsätzlich als längerfristiges Investment zu sehen. 
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Quelle: Erste Immobilien KAG 



ERSTE RESPONSIBLE  

IMMOBILIENFONDS 

Thema: Nachhaltigkeit  

Fondsvermögen rd. 160 Mio. Euro 

Immobilienvermögen rd. 87 Mio. Euro 

4 Immobilien (2 Projekte in Bau)  

In Österreich  

 

Zu beachtende Risiken 

• Immobilien können an Wert verlieren und die Fondsentwicklung negativ beeinflussen. 

• Mieter können ausfallen, Liegenschaften oder Teile davon können leer stehen.  

• Dies kann zu geringeren Erträgen und auch zu Ausschüttungsaussetzungen führen. 

• Die Veranlagung in Immobilienfonds kann auch zu einem Kapitalverlust führen. 

• Die Ausgabe und Rücknahme von Anteilscheinen kann aufgrund außergewöhnlicher Umstände ausgesetzt werden. 

• Die empfohlene Behaltedauer beträgt mindestens 3 Jahre. 

• Eine Veranlagung in Immobilien bzw. Immobilienfonds ist jedoch grundsätzlich als längerfristiges Investment zu sehen 
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Quelle: Erste Immobilien KAG 



Nachhaltigkeitskriterien 

Umweltkriterien  

Umweltverträglichkeit der verwendeten Werkstoffe, Ressourcen 

 und Abfallmanagement, Energieversorgung, Haustechnik,… 

Sozialer Aspekt   

nachhaltiger Bedarf seitens der Mieter, Seniorenwohnheim, Ärztezentrum, 

Standortqualität, öffentliche Verkehrsanbindung, Geschäfte, Freizeitangebot,... 

Wirtschaftlichkeit 

langfristige Nutzungsdauer des Gebäudes, Werterhalt, Ertrag, Gestaltung der 

Grundrisse, Flächeneffizienz, Anpassungsfähigkeit des Gebäudes bei alternativer 

Nutzung  
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Umweltkriterien 

Sozialer Aspekt Wirtschaftlichkeit 



Barmherzige Schwestern Pflege GmbH  

• Ein Unternehmen der Vinzenz Gruppe  

• Barmherzige Schwestern seit 1832  am 

Standort Gumpendorf  

• 3 Pflegeeinrichtungen: St. Katharina 

(Wien), St. Louise (Maria Anzbach),  

Kloster Laab  

• 2 Einrichtungen Betreutes Wohnen in 

Eichgraben und Brunn 

• 1 stationäres Hospiz in Linz  
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Die persönlichste Alternative beim Wohnen mit Pflege- und Betreuungswunsch  

Quelle: BHS Pflege / Norbert Novak 
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Strategiefelder BHS 

• Neue Konzepte im Bereich 

alternative Wohnformen 

• Pflegewohnen für Menschen mit 

Demenz 

• Stationäres Hospiz 

• Neue Formen von Wohn-

gemeinschaften für Menschen mit 

Betreuungswunsch 

• Pflege & Betreuung von 

Ordensangehörigen 
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Quelle: BHS Pflege / Norbert Novak 



Die Bevölkerung wächst und wird älter 

• Einwohnerzahl Österreichs wächst von 

8,7 Mio. (2016) auf 10,1 Mio. (2030)2 

• Lebenserwartung beträgt 83,7 Jahre 

(Frauen) bzw. 78,8 Jahre (Männer)³ 

• Durchschnittliches Alter bei 

Pensionsantritt: 59,1 (Frauen) bzw. 

61,3 Jahre (Männer)4 
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Österr. Alterspyramide 2015, 2030, 20601 

1 Quelle: Langzeitpflege in Österreich, Determinanten der staatlichen Kostenentwicklung, Fiskalrat 2017 
2 Quelle: Statistik Austria Bevölkerungsprognose 2017 
3 Quelle: OECD Health Statistics 2017 
4 Quelle: Sozialministerium 2015 



Neue Wohntrends sind gefragt 

• Rund 240.000 Single Haushalte 

in der Altersgruppe 70 – 79 Jahre2 

• Menschen bleiben länger fit: über 

50 % der 65 – 74-Jährigen fühlen 

sich in gutem oder sehr gutem 

Gesundheitszustand3  

• Menschen wollen selbstbestimmt 

leben! 
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Entwicklung Anzahl Personen / Altersgruppe1 

1 Quelle: Langzeitpflege in Österreich, Determinanten der staatlichen Kostenentwicklung, Fiskalrat 2017 
2 Quelle: Statistik Austria 2017 
3 Quelle: BM f. Gesundheit 2012 
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• Zwei starke Partner verschmelzen ihre 

Kernkompetenzen  

• Entwicklung eines innovativen 

Konzepts, um Menschen, die noch 

keinen Pflegebedarf haben, eine neue 

Alternative im Wohnen zu bieten 

• Erstes Realisierungsprojekt im  

23. Wiener Gemeindebezirk 
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Quelle: Klaus Ranger 



Zielgruppe 

• Menschen mit Pensionsanspruch, die ihr 

Leben noch alleine meistern können 

• Personen, die in einer sicheren Umgebung so 

selbstständig und selbstbestimmt wie möglich 

leben wollen 

• Ältere Menschen, die gerne in der Gesellschaft 

anderer leben wollen 
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Quelle: BHS Pflege / Alek Kawka 



• Hilde-Spiel-Gasse 4; 1230 Wien 

• 58 Wohnungen  

• 27 Parkplätze 

• Nutzfläche rd. 3.400 m² 

• Volumen rd. 10,3 Mio. Euro 

• Übernahme am 28. Juni 2018 

 

7. Juni 2018 Pressekonferenz  15 

Quelle: Clemens Gurtner 



• 58 seniorengerechte Wohnungen 
barrierefrei, Bäder mit Haltegriffen, 

bodenebene Duschen  

• Großzügiger Gemeinschaftsbereich 
kann auch als Therapieraum genutzt werden 

• Großteil der Wohnungen verfügt über 

Freiflächen  
Balkone, Loggien, Terrassen und 

Eigengärten  
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Leistungspaket  

• Fixe Anwesenheitszeiten eines Betreuers 

„Sozialer Kümmerer“ übernimmt  

kleinere Reparatur-Arbeiten 

• Hilft, hört zu und erkennt Handlungsbedarf 

• Schnittstelle, Ergänzung und  

Vermittler zu sozialen Einrichtungen  

der Stadt Wien 

• 24h-Erreichbarkeit 

• Zusätzlich Organisation von Wahlleistungen 
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Quelle: BHS Pflege / Alek Kawka 



Fazit… 

 Starke Partnerschaft: ERSTE Immobilien KAG 

und Barmherzige Schwestern Pflege GmbH mit 

mehr als 100 Jahren Erfahrung in der Pflege 

 Innovatives Konzept im Bereich alternative 

Wohnformen  

 Nahe an den Menschen: Wir verstehen die 

Bedürfnisse von Anlegern, Mietern und Menschen 

mit Betreuungswunsch  
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Quelle: BHS Pflege / Alek Kawka 
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www.wohnavita.at 



Wichtige rechtliche Hinweise 

Hierbei handelt es sich um eine Werbemitteilung. Sofern nicht anders angegeben, Datenquelle ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. Unsere 

Kommunikationssprachen sind Deutsch und Englisch.  

Der „Prospekt und die Informationen für Anleger gemäß § 21 AIFMG“ (Prospekt) und die Wesentliche Anlegerinformation/KID der ERSTE Immobilien KAG 

werden entsprechend den Bestimmungen des Alternative Investmentfonds Manager-Gesetz (AIFMG) BGBl. I Nr. 135/2013 in Verbindung mit dem Immobilien-

Investmentfondsgesetz (ImmoInvFG BGBI. Nr. 80/2003 idjF) erstellt und im „Amtsblatt zur Wiener Zeitung“ bzw. auf der Homepage der ERSTE Immobilien KAG 

www.ersteimmobilien.at veröffentlicht. 

Der Prospekt sowie die Wesentliche Anlegerinformation/KID sind in der jeweils aktuell gültigen Fassung auf der Homepage www.ersteimmobilien.at abrufbar 

und stehen dem interessierten Anleger kostenlos am Sitz der ERSTE Immobilien KAG (Verwaltungsgesellschaft, AIFM) sowie am Sitz der Erste Group Bank AG 

(Depotbank bzw. Verwahrstelle) zur Verfügung. Das genaue Datum der jeweils letzten Veröffentlichung des Prospekts, die Sprachen, in denen dieser erhältlich 

ist, sowie allfällige weitere Abholstellen der Dokumente sind auf der Homepage www.ersteimmobilien.at ersichtlich.  

Diese Unterlage dient als zusätzliche Information für unsere Anleger und basiert auf dem Wissensstand der mit der Erstellung betrauten Personen zum 

Redaktionsschluss. Unsere Analysen und Schlussfolgerungen sind genereller Natur und berücksichtigen nicht die individuellen Bedürfnisse unserer Anleger 

hinsichtlich Ertrag, steuerlicher Situation oder Risikobereitschaft. Die Wertentwicklung der Vergangenheit lässt keine verlässlichen Rückschlüsse auf die 

zukünftige Entwicklung eines Fonds zu. Bitte beachten Sie, dass eine Veranlagung in Wertpapiere neben den geschilderten Chancen auch Risiken birgt. Der 

Wert von Anteilen und deren Ertrag können sowohl steigen als auch fallen. Auch Wechselkursänderungen können den Wert einer Anlage sowohl positiv als 

auch negativ beeinflussen. Es besteht daher die Möglichkeit, dass Sie bei der Rückgabe Ihrer Anteile weniger als den ursprünglich angelegten Betrag 

zurückerhalten. Personen, die am Erwerb von Anteilscheinen interessiert sind, sollten vor einer etwaigen Investition die aktuelle Wesentliche 

Anlegerinformation/KID bzw. den aktuellen Prospekt, insbesondere die darin enthaltenen Risikohinweise, lesen. 

Irrtümer und Druckfehler vorbehalten. 

  

Präsentationen: 

In Präsentationen wird ausdrücklich keine Anlageberatung und auch keine Anlageempfehlung erteilt, sondern lediglich die aktuelle Marktmeinung 

wiedergegeben. Die Präsentationen stellen keine Vertriebsaktivität dar und dürfen somit nicht als Angebot zum Erwerb oder Verkauf von Finanz- oder 

Anlageinstrumenten verstanden werden. Alle Entscheidungen, die der Anleger möglicherweise aufgrund dieser Präsentation trifft, bleiben ausschließlich in 

seiner Verantwortung. 

  

ERSTE Immobilien Kapitalanlagegesellschaft m.b.H., Am Belvedere 1, 1100 Wien 
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